155/2015. (VI. 25.) Korm. rendelet

a jegyzo tarsashazak feletti
torvényességi felugyeletének eljarasi
szabalyairol

A Kormany a tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIII. térvény 65. § 2.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli
el:

1. § (1) A torvényesséqi felugyeleti eljaras (a tovabbiakban: eljaras)
meginditasara a tarsashaz cime szerint illetékes jegyz6 jogosult.

(2) Az eljaras lefolytatasaban nem vehet részt az a személy,

a) akinek jogat vagy jogos érdekét az ugy kodzvetlenul érinti, vagy

b) akitél az ugynek targyilagos megitélése egyeb okbdl nem varhato.

(3) A jegyz6 nem vehet részt abban az eljarasban, amelyben

a) a jegyz0 illetékességi tertletén mikodd helyi onkormanyzat, képvisel6-
testilet, azok szerve vagy érdekeltségi korébe tartozd6 gazdalkodd
szervezet tarsashazi tulajdonostarsként, vagy

b) a jegyz0 illetékesséqi tertletén mikodd helyi dnkormanyzatnak, illetve
képviselo-testlletnek szerve vagy érdekeltségi korébe tartozé gazdalkodd
szervezete k6zos képviselb6ként vagy a tarsashaz tarsashazkezeldjeként
az eljaras érintettje.

(4) A jegyz6 a kizarasi okrdl torténdé tudomasszerzést kovetd 5
munkanapon belul az ugy iratait — a kizarassal kapcsolatos allaspontjaval
egyutt — megkuldi az illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal részére.

(5) A févarosi és megyei kormanyhivatal az iratok kézhezvételét kovetd
15 munkanapon belul dont a kizarasrol, szikség esetén — az Ugy iratainak
megkuldésével egyidejileg — mas jegyz6t jeldl ki, tovabba arrdl is dont,
hogy a mar lefolytatott eljarasi cselekményeket szikséges-e megismételni.

2. § (1) Ha a jegyz6 az eljarast a 3. § (2) bekezdése szerinti hataridén
beltl nem inditja meg, az illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal — az
arrol torténd tudomasszerzést koveté 15 munkanapon belll — kivizsgalja a



mulasztas okat, és a mulaszto jegyzét az eljaras soron kivli lefolytatasara
utasitja. Az 1. § (2) és (3) bekezdésében foglaltak esetén nincs helye az
eljaras lefolytatasara torténd utasitasnak.

(2) Ha a févarosi és megyei kormanyhivatal altal megallapitott ujabb
hataridé eredménytelenul telt el, a févarosi és megyei kormanyhivatal az
eljarasra hatarozataval haladéktalanul masik jegyzé6t jelol ki, és ezzel
egyidejileg fegyelmi eljarast kezdeményez a mulaszté jegyzé ellen a
polgarmesternél.

(3) A mulaszté jegyz6 az gy iratait a f6varosi és megyei
kormanyhivatalnak az erre iranyul6 megkeresés kézhezvételétdl szamitott 3
munkanapon belll megkuldi. A févarosi és megyei kormanyhivatal az gy
iratait a kijelolé hatarozattal egyutt tovabbitja a kijelolt jegyz6 részére.

(4) A kijeldlt jegyz6 vonatkozasaban az eljarasi hataridé a Kkijelol6
hatarozat és az ugy iratainak atvételét kovetdé napon kezdddik.

(5) Ha a hataridd utolsé napja olyan nap, amelyen a jegyz6 altal vezetett
polgarmesteri hivatalnal vagy kozds onkormanyzati hivatalnal a munka
szunetel, a hataridé a kovetkez6 munkanapon jar le.

3. § (1) A jegyzdb koteles az eljarast hivatalbdl meginditani, ha az eljarasra
okot ado korulményrél hivatalbdl vagy bejelentés alapjan tudomast szerez.

(2) A jegyz6 az eljarast az arra okot add korulményrdl vald
tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beldl, de legfeljebb az eljarasra okot
adé korulmény bekovetkezésétbl szamitott egyéves hataridén beldl
indithatja meg.

(3) Az eljaras a (2) bekezdésben meghatarozott jogveszté hataridén tul is
megindithatd, ha az eljarasra okot add kortulmény

a) folyamatosan fennall, vagy

b) a kdzgyullési hatarozat végrehajtasat érintdé mulasztasban nyilvanul
meg.

4. § (1) A jegyz6 a tarsashaz muikodeésével Osszeflggésben tortént
bejelentés esetén a bejelentést megvizsgalja.

(2) Bejelentéssel

a) a tarsashazi tulajdonostars, valamint

b) a kdzos képvisel6 vagy az intézbbizottsag elndke (a tovabbiakban
egyutt: kozos képviseld)



élhet.

(3) A bejelentés soran a tulajdonostars helyett meghatalmazott is eljarhat.

(4) A bejelent6

a) a (2) bekezdés a) pontjaban és a (3) bekezdésben foglaltakat legalabb
nem hiteles és 30 napnal nem régebbi tulajdonilap-masolat, illetve a Polgari
Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény szerinti meghatalmazas,

b)a (2) bekezdés b) pontjaban foglaltakat a kézbs képviseld
megvalasztasardl szolo kozgyllési hatarozatot tartalmazd kozgydlési
jegyz6konyv-kivonat
bejelentéssel egyidejlleg torténd benyujtasaval igazolja.

(5) Ha a bejelent6 a (2) és a (3) bekezdésben foglaltakat igazolja és a
bejelentés alapjan az eljarasra okot addé korulmény fennallasa
valdszinUsithetd, a jegyz6 az eljarast meginditja.

(6) Ha a jegyz6 az (5) bekezdés szerint nem indit eljarast, a bejelentét - a
bejelentésében foglalt erre iranyuld kérelme esetén - az irasbeli bejelentés
kézhezvételétdl, vagy a szdbeli bejelentés napjatol szamitott 30 napon belll
irasban tajékoztatja az eljaras elmaradasanak indokairél.

5. § Az eljaras nem iranyulhat a tarsashaz mikodésének gazdasagossagi
vagy célszerlségi szempontbdl valé ellenbrzésére.

6. § (1) A jegyz6 az eljaras meginditasardl 3 munkanapon belll, irasban
értesiti a k6zos képviselbt, valamint a bejelent6t.

(2) Az értesitésnek tartalmaznia kell:

a) az ugy targyat, iktatasi szamat, az eljaras meginditasanak napjat,

b) a hivatalbdl indult eljarasra torténé utalast és

c) a kdzos képviseld esetében a 7. § (1) bekezdése szerinti megkeresést.

(3) A kdzos képvisel elérhetbéségének megismerése céljabol a jegyz6
szukség esetén megkeresi a polgarok személyi adatainak és lakcimének
nyilvantartasat kezelé kdzponti szervet, illetve a cégbirésagot.

7. § (1) A jegyzb az eljaras soran postai vagy elektronikus uton bekérheti
vagy a helyszinen megtekintheti a tarsashaz mikodésével kapcsolatos
iratokat.

(2) Az iratokat a kdzos képviseld a jegyz6 értesitésének kézhezvételétél
szamitott 10 munkanapon belul koteles a jegyz6 rendelkezésére bocsatani.



(3) A kozos képviseldnek a (2) bekezdés szerinti idétartamon belll a
jegyz6hoz eljutatott, indokolassal ellatott irasbeli kérelmére a (2) bekezdés
szerinti id6étartam egy alkalommal, 10 munkanappal meghosszabbithato.

(4) A tarsashazi alapité okirat és annak modositasai, valamint a
szervezeti-mikodési szabalyzat megismerése érdekében a jegyz6 az
ingatlanugyi hatdésagot is megkeresheti.

8. § Ha az eljarasra okot adé korilmény mulasztasban nyilvanul meg és a
jegyz6 szukségesnek tartja, a jegyzd a kozos keépviselbt személyesen
meghallgathatja, illetve tble irasbeli nyilatkozatot kérhet.

9. §(1) A jegyzd az eljarasra okot add korulmény fennallasat a
helyszinen is ellendrizheti.

(2) A helyszini ellen6rzés soran a jegyz6 a tarsashaz kozos tulajdonba
tartozo épuletrészeibe beléphet, ott az eljarassal 6sszefluggd barmely iratot,
targyat vagy munkafolyamatot megvizsgalhat, az ott tartézkodé személytdl
tajékoztatast, felvilagositast kérhet, valamint az ellenérzés dokumentalasa
céljabdl a helyszinrél, a megvizsgalt iratokrol, targyakrol keépfelvételt
készithet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak — a tulajdonostars vagy a kulon
tulajdonban bentlakd személy hozzajarulasat kovetbében - kalon tulajdon
esetén is alkalmazhatoak.

10. § (1) A jegyz6 az egyes eljarasi cselekményekrdl jegyzdkonyvet
készit.

(2) A jegyz6konyv tartalmazza:

a) a készitésének helyét, idépontjat,

b) az eljaré jegyz6 vagy a nevében és megbizasabdl eljar6 személy
megnevezéset,

c) az Ugy targyat, ugyiratszamat,

d) az ugyre vonatkoz6 lényeges megallapitasokat, az ugy eldontése
szempontjabdl Iényeges korulmények megjelolését.

(3) A jegyz6konyv szukseég szerint tartalmazza:

a) az ugyre vonatkozé lényeges nyilatkozatot,

b) a nyilatkozatot tevé személy nevét, tovabba lakcimét,

c) a nyilatkozatot tevé személy, valamint a jegyzdkonyvvezetd
oldalankénti alairasat.



11. § Az eljaras soran az adatkezelésre az altalanos kozigazgatasi
rendtartasrol szolé tdrvény (a tovabbiakban: Akr.) adatkezelésre vonatkoz6
rendelkezéseit kell megfeleléen alkalmazni azzal, hogy ahol az Akr.
ugyfelet emlit, azon a tarsashazat, illetve a k6zos képviselét kell érteni.

12. § (1) A jegyz6 az eljarast felhivas kibocsatasa nélkll lezarja, ha az
ellenérzés soran megallapitja, hogy a tarsashaz torvényes mikodését sertd
kordlmény nem, vagy mar nem all fenn.

(2) Az eljaras lezarasardl a jegyz6 a kdzos képviselét és a bejelentét
irasban tajékoztatja.

(3) Ha uj kértlmény merdl fel, a jegyz6 a tarsashaz korabban mar vizsgalt
intézkedését Uj torvényességi felligyeleti eljaras keretében ismételten
vizsgalat ala vonhatja.

13. §Ha a jegyz6 az eljaras alapjan a tarsashaz mikodésének
tarsashazakrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tt.) 27/A.
§ (2) bekezdésébe Utkozését allapitja meg, a Tt. 27/A. § (4) bekezdésének
megfeleléen irasbeli felhivast (a tovabbiakban: felhivas) bocsat ki, amely
tartalmazza

a) az eljard szerv nevét, az eljard ugyintéz6 nevét és az ugy szamat,

b) a tarsashaz nevét és cimét,

c) a tarsashaz kozOs képviseldjének nevét, lakdhelyét, gazdalkodd
szervezet esetén nevét, székhelyét és képviseletére jogosult személy
nevét, lakbhelyét,

d) az ugy targyanak megjelolését,

e) a rendelkez6 részben

ea) a kotelezést a torvényes mikodés helyreallitasara,

eb) a kotelezettség teljesitése elmaradasanak jogkovetkezményeit,

f) az indokolasban

fa) a megallapitott tényallast és az annak alapjaul szolgalo tényeket,
adatokat,

fb) azokat a jogszabalyhelyeket, amelyek alapjan a jegyz6 a felhivast
kibocsatotta,

fc) a jegyz6 hataskorét és illetékességét megallapitoé jogszabalyra torténé
utalast,

g) a felhivas kibocsatasanak helyét és idejét, és
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h) a felhivas kiadmanyozéjanak nevét, alairasat, és az eljaré szerv
bélyegzblenyomatat.

14. § (1) A jegyz6 a felhivast hivatalos iratként postai uton, személyesen
atadott iratként, elektronikusan vagy sajat kézbesitdje utjan kozli a kozos
képviselbvel.

(2) A felhivas kozlésének napja, amikor a felhivast a k6zos képvisel6vel
irasban kozolték, vagy hivatalos iratként kézbesitették. Ha a postai uton
torténd kézbesités azért hiusul meg, mert a cimzett vagy meghatalmazottja
ugy nyilatkozik, hogy a kuldeményt nem veszi at, az iratot a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni. Ha az irat a
jegyz6hoz ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd
bizonyitasaig — a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat
kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

(3) A k6zos képviseld a felhivasrol annak kozlését kovetd 3 napon belul a
tarsashazban j6l lathato helyen kifuggesztett hirdetmény formajaban értesiti
a tulajdonostarsakat.

15. § A felhivasban foglaltak teljesitését a jegyzé a 7-11. §-ban foglaltak
szerint ellendrzi.

16. § (1) Ha a jegyz6 a felhivas kozlését kdovetben megallapitja, hogy
felhivasa jogszabalyt sért, a felhivast a jegyz6 a jogszabalysértés
tudomasara jutasatdl szamitott 5 munkanapon belul moddositia vagy
visszavonja.

(2) A felhivas visszavonasarol szolo tajékoztatas, illetve a maodositott
felhivas kozlésére a felhivas kozlésére vonatkozd szabalyok iranyaddak.

(3) A torvényes mukodés helyreallitasara biztositott 60 napos hataridé a
modositott felhivas kozlését kovetd napon ujrakezdédik.

17. § (1) A jegyz6 az eljarast megszunteti, ha megallapitja, hogy a
tarsashaz

a) a felhivasban foglaltaknak megfeleléen a torvényes mikodését
helyreallitotta, vagy

b) torvényes mikodését serté koralmény mar nem all fenn.

(2) Az eljaras megszuntetésérdl a jegyz6 a kozos képviselét és a
bejelentét irasban tajékoztatja.
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(3) Ha a térvényes mikodés a kdzgyllés hatarozataval allithatd helyre, a
tarsashaz torvényes mikodése akkor allapithatdo meg, ha a tarsashaz a
kozgyllését a felhivastdl szamitott 60 napon belll a Tt. rendelkezéseinek
megfeleléen megtartotta és a torvényes mikodést sértd kortlmény
megszuntetéséhez szikséges hatarozatot meghozta vagy mddositotta.

18. § Ha az eljaras a 17. § (1) bekezdésében foglaltak szerint nem
szUntethetd meg, a jegyz6 a Tt. 27/A. § (4) bekezdésének megfeleléen
birésaghoz fordulhat.

19. § Ha a birésag a jegyz6t jogositotta fel a kdzgyilés dsszehivasara, a
jegyz6 a dontés jogerbére emelkedésétdl szamitott 15 napon bellul a
tarsashazban j6l Iathatod helyen kifiggesztett hirdetmény utjan gondoskodik
a kozgydllés oOsszehivasarol, valamint a hirdetményként kifuggesztett
meghivoban megjeldli a kozgyllés 0sszehivasanak okat, tovabba azokat a
napirendi pontokat és kozgyllési hatarozati javaslatokat, amelyek
megtargyalasa a torvényes mikodés biztositasa érdekében indokolt.

20. § Ez a rendelet 2015. julius 1-jén Iép hatalyba.

21. § E rendeletnek az egységes elektronikus ugyintézési kialakitasaval
osszeflggésben egyes kormanyrendeletek modositasardl szold 477/2016.
(XIl. 27.) Korm. rendelettel megallapitott 14. § (1) bekezdését 2017.
december 31-ig csak akkor kell alkalmazni, ha az érintett szerv az
elektronikus ugyintézést az elektronikus Uugyintézés és a bizalmi
szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015. évi CCXXII. térvény 108.
§ (2) bekezdése szerint 2018. januar 1-jét megel6zbéen vallalta. Ezen
vallalas hianyaban 2017. december 31-ig az érintett szerv vonatkozasaban
az elektronikus kapcsolattartasra e rendelet 2016. december 31-én
hatalyos rendelkezéseit kell alkalmazni.
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